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DEEL 1 ALGEMENE INFORMATIE 

 

1.1 Algemene informatie per lot, EPB en prijzen 

 

Algemene informatie per lot Lot 1 Lot 2 Lot 3 Lot 4 

Huisnummer 41 4 39 2 

Grondoppervlakte in m² 625 499 561 512 

Bebouwde oppervlakte in m² 275,9 264,61 282,9 267,67 

     
Verband woning OB OB OB OB 

Aantal gevels 4 4 4 4 

Aantal slaapkamers 4 4 4 4 

Oriëntatie 
noord 

oost 
zuid west 

noord 
oost 

zuid west 

     
Stedenbouwkundige informatie     
Verkaveld in 4 loten     
Stedenbouwkundige vergunning (Omgevingsvergunning) afgeleverd       
Stedenbouwkundige bestemming 'Woongebied' (residentieel, stedelijk of 
landelijk)    

     

     
EPB Lot 1 Lot 2 Lot 3 Lot 4 

E-peil  <30 <30 <30 <30 
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1.2 Algemene informatie over het project  

 

Project:  Meerbeek, Dorpsstraat / Bergstraat 

Omschrijving: Verkaveling van 4 villa’s opgetrokken in 2 verschillende stijlen  

Adres:  Dorpsstraat 39-41 en Bergstraat 2-4 te 3078 Meerbeek 

 

Ligging 

Landelijk en toch uiterst centraal gelegen, op slechts enkele minuten van Leuven of Brussel 

Goede aansluiting met de E314 

 

Oriëntatie 

De woningen aan de Dorpsstraat zijn noord oost georiënteerd. De woningen aan de Bergstraat zijn zuid west georiënteerd. Alle woningen 

beschikken over grote raampartijen in de achtergevel. Deze raampartijen staan garant voor een lichtrijke woning. Keuken en eethoek staan in 

direct contact met de tuin. 

 

Inplanting woning  

Gelijkvloers 0  Garage 

Inkomhal met gastentoilet 

   Bureau/speelhoek, ruime zithoek en eethoek met aanpalend terras 

   Open keuken met aangrenzende berging 

1ste verdiep +1  3 ruime slaapkamers, badkamer voorzien van een dubbele lavabo, bad en douche, een apart toilet 

2de verdiep of zolder 1 ruime slaapkamer/polyvalente ruimte, zolder kamer 

 

Technieken 

Warmtepomp van het merk IDM iPumpA 3-11 

Ventilatiesysteem D, Sentinel Kinetic PLUS 

Regenwaterrecuperatie 8000 liter 
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1.3 Ligging + inplanting 
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1.3 Informatie per lot 

 

LOT 3 Eengezinswoningen in open bebouwing met 

4 slaapkamers 

 

Oppervlakte perceel: 5a61ca 

Bruto woonoppervlakte woning: 282,90 m²  

 

Gelijkvloers 

- Inkomhal met toilet, ruimte voor vestiaire 

- Garage 

- Bureau/speelhoek 

- Leefruimte met ruime zithoek en eethoek 

en aanpalend terras 

- Keuken met aanpalende berging 

1ste verdiep 

- 3 slaapkamers 

- Badkamer met dubbele lavabo, bad en douche 

- Apart toilet en ruimte voor ventilatie unit 

2de verdiep 

- Polyvalente ruimte of 4de slaapkamer 

- Zolder met ruimte voor ventilatie unit 
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LOT 4 Eengezinswoningen in open bebouwing met 4 

slaapkamers 

 

Oppervlakte perceel: 5a12ca 

Bruto woonoppervlakte woning: 267,67m²  

 

Gelijkvloers 

- Inkomhal met toilet, ruimte voor vestiaire 

- Garage 

- Bureau/speelhoek 

- Leefruimte met ruime zithoek en eethoek en 

aanpalend terras 

- Keuken met aanpalende berging 

1ste verdiep 

- 3 slaapkamers 

- Badkamer met dubbele lavabo, bad en 

douche 

- Apart toilet en ruimte voor ventilatie unit 

2de verdiep 

- Polyvalente ruimte of 4de slaapkamer 

Zolder met ruimte voor ventilatie unit 
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DEEL 2 AFWERKING 

2.1 Budgetten, detaillering van afwerking en gegevens partner 

Pleisterwerken 

Alle gemetste binnenmuren en plafonds worden vlak gepleisterd en schilderklaar opgeleverd. 

Oneffenheden zijn eigen aan het systeem, ze zijn onvermijdbaar. Onder ‘vlak’ en ‘schilderklaar’ dient verstaan te worden dat de wanden en 

plafonds klaar zijn voor de werken van de schilder o.a. omvatten: het voorbereiden (uitplamuren), schuren, kitten, aanbrengen van een grond-

en/of hechtingslaag en het schilderen of behangen ervan. Ook het afkitwerk dient door de schilder voorzien te worden. 

Er wordt speciaal de aandacht op gevestigd dat er zich in de eerste jaren, ter plaatse van de voegen en de breedplaatvloeren of voorgespannen 

welfsels, en daar waar verschillende bouwmaterialen samengevoegd worden, lichte krimpscheurtjes kunnen voordoen, die echter geen enkel 

gevaar opleveren op gebied van stabiliteit. Deze krimpscheurtjes zijn inherent aan de gebruikte bouwmethode en dienen als dusdanig door de 

kopers aanvaard te worden. Bij een eerstvolgende schilderbeurt kunnen zij op een eenvoudige manier gedicht worden en zullen zij zich nadien 

normaal gezien niet meer vertonen.  

Het pleisterwerk zal beantwoorden aan de tolerantie en afwerking volgens het WTCB voor normaal pleisterwerk, optisch kan er wel een lichte 

doorbuiging (bij breedvloerplaten) of lichte opbolling (bij voorgespannen welfsels) zijn van de zolderingen. Dit is eigen aan de bouwmethode. 

Uitvoering pleisterwerken: 

Joël Eyckenboom 

Nederstraat 42 

3730 HOESELT 

089/240 031 – 0476/619 338 

joel@deplekker.be 
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Vloeren 

Vloerisolatie 

De vloerisolatie bestaat uit een performante laag ter plaatse gespoten, genaamd PUR. 

Aan deze kunststof, vrij van CFK’S,  worden ter bevordering van de brandveiligheid vlamvertragende additieven toegevoegd zodat het vlamdovende 

eigenschappen bezit. PUR is bovendien ongevoelig voor diverse temperatuurinvloeden (krimpvrij), resistent tegen aanzetting van organisch vuil, 

onrotbaar en waterafstotend. Het PUR-hardschuim wordt rechtstreeks op de betonplaat gespoten waarop reeds alle leidingen en buizen zijn 

geplaatst, zodat het een voegloze monolithische laag zonder onderbrekingen vormt. Het materiaal vult naden en gaten, zonder risico op 

koudebruggen. 

Dikte gelijkvloers: 15 cm 

Dikte 1ste verdiep: 9 cm 

Dikte 2de verdiep: 9 cm 

Uitvoering PUR-werken 

Isola Belgium 

Vrijheidweg 10 

3700 TONGEREN 

012/280 328 – 0475/840 586 

Rudi.philtjens@isola.be 
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Chape 

De dekvloeren worden standaard uitgevoerd in een cementchape. Deze chape zorgt voor het wegwerken van de leidingen en zal voldoende dik 

en, waar nodig, gewapend uitgevoerd worden. Alle dekvloeren zijn geplaatst waar nodig conform de nodige akoestische en thermische isolatie 

norm. 

Uitvoering chapewerken 

Isola Belgium 

Vrijheidweg 10 

3700 TONGEREN 

012/280 328 – 0475/840 586 

Rudi.philtjens@isola.be 

 

Standaardvloeren/wandtegels (alle opgegeven prijzen zijn inclusief 21% BTW) 

 

Gelijkvloers 

Inkomhal  Keramische tegel twv 48,4 euro/m² van 30 * 30 – 45 * 45cm  

Bureau/speelhoek Keramische tegel twv 48,4 euro/m² van 30 * 30 – 45 * 45cm 

Zithoek  Keramische tegel twv 48,4 euro/m² van 30 * 30 – 45 * 45cm 

Eethoek  Keramische tegel twv 48,4 euro/m² van 30 * 30 – 45 * 45cm 

Keuken  Keramische tegel twv 48,4 euro/m² van 30 * 30 – 45 * 45cm 

Garage en berging Keramische tegel twv 30,25 euro/m² van 30 * 30 cm 
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1ste verdiep 

 Slaapkamers   Laminaat, te plaatsen in wildverband twv 22,00 euro/m² 

 Nachthal  Laminaat, te plaatsen in wildverband twv 22,00 euro/m² 

 Badkamer   Keramische tegel twv 48,4 euro/m² van 30 * 30 – 45 * 45cm 

 Toilet   Keramische tegel twv 48,4 euro/m² van 30 * 30 – 45 * 45cm 

2de verdiep 

 Polyvalente ruimte Laminaat, te plaatsen in wildverband twv 22,00 euro/m² 

 Zolder 1   Laminaat, te plaatsen in wildverband twv 22,00 euro/m² 

 Zolder 2  Laminaat, te plaatsen in wildverband twv 22,00 euro/m²  

Merk op, er worden geen minprijzen toegekend op de budgetten van de tegels. Indien de koper een goedkopere tegel uitkiest bij de leverancier, 

vervalt het budget hiervoor. Supplementaire prijzen worden berekend op basis van de verschillen in handelswaarde en de netto oppervlakte van 

de lokalen verhoogd met minimum 10% snijverlies. Andere plaatsingsmethodes en afwijkende maten (tov 60*60cm) kunnen aanleiding geven tot 

meerprijzen. 

Meerprijzen worden steeds berekend door de klantenbegeleider en voorgelegd aan de klant ter goedkeuring. 

Plinten 

Daar waar een keramische tegel wordt geplaatst, worden bijhorende keramische plinten voorzien twv 6,00 euro/lm in de berging en 10 euro/lm 

in de overige ruimtes. De voegen in de hoeken tussen keramische plinten en tegels worden in een bijpassende kleur opgekit. Uitzettingsvoegen 

ten behoeve van de vloerverwarming worden eveneens afgekit in bijpassende kleur. 

Daar waar gelamineerd parket wordt geplaatst, worden bijpassende plinten voorzien van 5,80 euro/lm. De voegen tussen de MDF plinten en het 

parket worden niet afgekit om de werking van het hout mogelijk te maken. 
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Wandtegels badkamer 

Standaard worden in de natte cellen keramische tegels voorzien op de natte delen van de muren, nl. douches  kamerhoog en rondom het bad een 

band van +/- 60cm hoog. De worden uitgevoerd in een keramische tegel twv 42,35 euro/m². Voor de meerprijzen gelden dezelfde regels als de 

vloertegels. Waar nodig worden hoeken met een aluminium hoekprofieltje afgewerkt voor een mooie afwerking te bekomen. 

Achter de te betegelen wandoppervlaktes rondom de douchekuip wordt een waterafstotend weefsel gekleefd, bestaande uit een afdichtingsstrook 

van zacht polyethyleen met waterdampremmende eigenschappen en een hoog praktisch uitzettingsvermogen. Dit beschermt deze oppervlaktes 

tegen het binnendringen van vocht. Het weefsel is aan beide zijden voorzien van een speciaal vliesweefsel voor een doeltreffende verankering in 

de tegellijm. Het is waterdicht, onrotbaar en bestand tegen veroudering en de chemische belasting die gewoonlijk in combinatie met keramische 

tegelbekledingen optreden. 

Dorpels 

De overgangen tussen verschillende vloerbekledingen worden afgewerkt met een overgangsprofiel of een soepele voeg indien gewenst. 

 

Binnenraamtabletten 

Daar waar ramen niet doorlopen tot op het vloerniveau, zal een binnenraamtablet in natuursteen twv 170 euro/m² (inclusief 21% BTW) voorzien 

worden, kleur of afwerking te kiezen door klant uit voorgestelde selectie. Aan deuren en schuiframen wordt standaard een dorpel voorzien in 

blauwe hardsteen aan de buitenzijde. Aan de binnenzijde wordt de vloerbekleding tot tegen de ramen en deuren aangelegd. 

Showroom tegels  

Atrio NV 

Nikelaan 25 

2430 LAAKDAL 

013/539 880 

info@atrionv.com 
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Ventilatie 

Systeem D, Sentinel Kinetic Advance van Vent-Axia met warmterecuperatie en geluidsdempers op de kanalen 

De Vent-Axia Sentinel Kinetic Advance maakt deel uit van de derde en nieuwste generatie warmteterugwinunits (WTW) voor ventilatiesysteem D. 

Bij een systeem D gebeurt de ventilatie volledig mechanisch: verse lucht wordt toegevoerd naar de leefruimtes (living, slaapkamer, bureau) en 

vervuilde lucht wordt uit de vochtige ruimtes (badkamer, keuken, natte berging, toilet) afgevoerd naar buiten. Energiereductie in E-peil en op de 

factuur De Europese Unie en haar deelstaten besparen op energie. Omdat woningen een groot aandeel in het totale energieverbruik hebben, 

speelt energiebesparing een grote rol in zowel nieuwbouw- als renovatieprojecten. 

In België worden EPB-eisen steeds strenger en uitdagender – we moeten tenslotte naar E-peil E30 in 2021. Het vinden van energiezuinige 

toepassingen voor jouw project is daarom belangrijker geworden dan ooit tevoren. 

• Polystyreen tegenstroomwisselaar met hoge warmteterugwinning tot 85% conform NBN EN308;  

• EC ventilatoren met achterovergebogen schoepen; • Gegarandeerd luchtvolume, instelbaar in m3/h;  

• Lage-druk- lter met groot lteroppervlak G4 (ISO Grof ) of M5 (ISO PM10) (F7 (ISO PM 2.5) optioneel); 

 • 100% zomerbypass met extra functies tegen risico op oververhitting;  

 

Uniflex+ (leidingen) 

Hoogkwalitatief: zeer stevig Lage luchtweerstand door gladde binnenkant. 

Meervoudige installatiemogelijkheden: op vloerplaat, in chape, in valse plafonds De binnenzijde van de collectoren, slangen en verdelers zijn anti-

statisch en anti-bacterieel behandeld om ontwikkeling van stof en bacteriën in het systeem tegen te gaan. De kunststof slangen welke gebruikt 

worden in het Uniflexplus+ systeem zijn gemaakt van PE en zijn 100% new ware aan de binnenkant en gerecycled aan de buitenkant. De binnenzijde 

van de slangen is ook bewerkt zodat geurneutraal en halogeenvrij is. Daarnaast is de binnenzijde extra glad afgewerkt voor een goede 

luchtgeleiding. De slangen worden op hygiënische wijze verpakt en afgesloten d.m.v. doppen zodat de hygiëne tot en met de oplevering van de 

bouw is gewaarborgd. Ondanks de flexibiliteit van de slangen zijn deze van dusdanige stijfheid wat ze geschikt maakt om ingestort te worden. 
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Positie motor: 1ste verdiep in voorziene ruimte 

Installateur ventilatie: 

 Frema-TP 

 Industrieweg 49 unit 05 

 3980 TESSENDERLO 

 013/306 509 

 Info@frema-tp.be 

 

Warmtepomp  

IDM iPump A warmtepomp 3-11 

Vermogen:     11kW (modulerend van 3 tot 11KW) 

COP bij A2/W35:     4,37 (bij nominaal thermisch vermogen van 5,9kW)  

Elektrische aansluitingsmogelijkheden:  400V  

Afmetingen binneneenheid (hxbxd) in cm:  200x60x79 

Afmetingen buiteneenheid (hxbxd) in cm:  120x109x75  

Geluidsniveau buiteneenheid:   29dB op 4m  

Inhoud boiler:      200l  

Tapwatercapaciteit aan 40°C:   315l  

Energielabel:      A++ 
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De iPump zorgt voor verwarmen en warm water maar de mogelijkheid bestaat ook om actief te koelen. Actieve koeling wil zeggen dat je ook je 

woning kan gaan afkoelen en dus het jaar door een aangename temperatuur in huis hebt. De iPump A bevat standaard deze actieve koelingsmodule 

die door programmatie geactiveerd kan worden. 

Het brein van de warmtepomp is het regelprogramma dat ingebouwd is met de microprocessor "Navigator 2.0". Deze is afgestemd op een efficiënt 

warmtepompgebruik. De gehele warmtepompinstallatie (CV/sanitair) wordt hierdoor aangestuurd met een vele beveiligings-, controle- en 

meldfuncties. Deze sturing maakt het onder andere mogelijk om uw verwarming weersafhankelijk te beheren. Met andere woorden: uw woning 

vraagt een verschillend verwarmingsregime bij -10°C of +10°C. Hiervoor voorzien wij nog een buitentemperatuurvoeler en een 

ruimtetemperatuurvoeler. De sturing maakt iedere tijdskeuze zeer flexibel: vakantieregeling, dagprogrammatie met verschillende tijdsintervallen. 

De Navigator 2.0 controlleert een veelheid aan instellingen om een optimale balans te vinden tussen comfort en energiebesparing. Je kan voor 

elke kamer comforttijden instellen met zijn eigen kamertemperatuur. 

Installateur ventilatie: 

 Frema-TP 

 Industrieweg 49 unit 05 

 3980 TESSENDERLO 

 013/306 509 

 Info@frema-tp.be 
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Elektrische installatie 

De tellers staan gegroepeerd in de kelder van elke woning. De installatie omvat de plaatsing van alle verbindingen, draden, schakelaar en 

stopcontacten. Per woning wordt een schakelbord voorzien met automatische zekeringen en differentiële schakelaars. De elektrische uitrusting 

zal uitgevoerd worden in overeenstemming met de voorschriften van de maatschappij die voor de bedeling zorgt, zal voldoen aan de wettelijke 

bepalingen van het Algemeen Reglement op de Elektrische Installatie (AREI) en gekeurd worden door een erkend organisme. Er worden geen 

definitieve binnenverlichtingsarmaturen, noch buitenverlichtingsarmaturen, noch lampen voorzien in de woningen door de verkoper. Deze dienen 

door de koper zelf voorzien, geplaatst en bekostigd te worden. Aansluitkosten en installatiekosten van de technieken (aangerekend door de 

nutsmaatschappijen) zullen rechtstreeks doorgerekend worden aan de koper. Er worden fotovoltaïsche zonnepanelen aangeboden zodat voldaan 

wordt aan het gewenste e-peil max 30. De bekabeling tussen het elektrische verdeelbord en het dak zijn inbegrepen. 

De leidingen worden overal volledig ingewerkt, met uitzondering van de kelder. Voor ingebruikstelling wordt de elektrische installatie van iedere 

woning afzonderlijk nagekeken op perfecte werking door een erkend keuringsorganisme. De schakelaars zijn standaard van het type Niko original 

White. Plaatsing gebeurt, tenzij anders vermeld op het elektriciteitsplan, op +/- 1,10 m boven de afgewerkte vloer. Ook de contactdozen zijn van 

het type Niko intense White. Plaatsing gebeurt, tenzij anders vermeld op het elektriciteitsplan, op +/- 0,20 m boven de afgewerkte vloer. 

De verschillende lokalen worden steeds voorzien van de nodige lichtpunten, schakelaars en stopcontacten zoals hierna vermeld. In geval van 

tegenspraak tussen de hiernavolgende opsomming en het plan, is de hierna volgende lijst steeds doorslaggevend. Inbouwspots worden 

standaard nooit voorzien. Op vraag van de klant kunnen deze wel geplaatst worden, na opmaak en goedkeuring van de offerte met de 

supplementaire prijs. 

Elektrische installatie van de woning (zie offerte voor details) 

Installateur elektriciteit 

 P&L vof (Davy Porton) 

 Wijgmaalsesteenweg 117 

 3150 HAACHT 

 016/85.05.02 - 0475/39.13.00 
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 Porton.davy@telenet.be 

 

Sanitaire toestellen 

De sanitaire toestellen worden gekozen bij de leverancier Facq Zaventem. Indien de klant opteert voor op maat gemaakt meubilair, wordt het 

ontwerp uitgebreid besproken. Uitvoering vindt in dat geval slechts plaats na goedkeuring van het finale ontwerp per offerte door beide partijen. 

Alle aanvoerleidingen in de woningen worden uitgevoerd in kunststof. Elke woning heeft zijn persoonlijke meter voor het waterverbruik. 

Afvoerleidingen worden steeds uitgevoerd in PE (Geberit of gelijkwaardig), temperatuurbestendig en geschikt voor sanitair afvoerwater. Voor de 

bepaling van de prijscategorie werd rekening gehouden met degelijk kraanwerk en toestellen. Ze worden voorzien volgens aanduiding op de 

plannen. De lijst met sanitaire toestellen staat hieronder vermeld. De gekozen toestellen kunnen bekeken worden in de showroom Facq in 

Zaventem. Merk op: Het is mogelijk dat bepaalde van onderstaand vermelde toestellen niet staan ingetekend op de grondplannen.  

Indien zich wijzigingen voordoen in het aanbod, heeft de bouwheer steeds het recht een ander toestel te plaatsen, evenwaardig wat betreft 

kwaliteit en budget.  

Tevens worden toevoer en afvoer voor de wasmachine voorzien, zoals ingetekend op de plannen. Wasmachine en droogkast zelf zijn niet 

inbegrepen. Indien de koper wenst een droogkast te installeren, dient hij steeds een condensatiedroogkast te voorzien.  

De totale handelswaarde van de sanitaire toestellen/kranen bedraagt per woning +/- 10.000,00 euro (inclusief 21% BTW). De sanitaire installatie 

kan steeds aangepast worden aan de wensen van de klant. Een keuze kan gemaakt worden in de toonzaal van Facq in Zaventem, waar het dossier 

van dit project reeds gekend is. Zij kunnen u dan ook zeer gericht bijstaan bij het maken van keuzes omtrent toestellen en algemene inrichting van 

de badkamer. Elke wijziging aan de sanitaire inrichting kan mogelijk aanleiding zijn tot een meerprijs en dient steeds besproken te worden met de 

klantenbegeleider. Uitvoering kan pas plaatsvinden na goedkeuring van de opgemaakte offertes door beide partijen. Naast de toestellen zelf, kan 

tevens de plaatsing van een inloopdouche, extra sanitaire aan- en afvoerleidingen, het plaatsen van inbouwkranen, … aanleiding geven tot 

meerprijzen. 
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Lijst sanitaire toestellen (zie offerte voor details) 

 

Toilet gelijkvloers en 1ste verdiep 

  Hangtoilet met inbouwsysteem van Geberit systeemfix en bedieningsplaat 

 Handwasbakje met kraan voor koud water 

 

Badkamer 

 Lavabomeubel met 2 wasbakken 

Wastafelmengkranen voor koud en warm water 

 Ligbad met thermostatische badmengkraan en handensproeier 

 Douche uitgevoerd met douchebak en thermostatische douchemengkraan met douchestang 

Berging 

 Uitgietbak met dienstkraan voor warm en koud stadswater 

Terras 

 Vorstvrije buitenkraan aangesloten op het regenwatercircuit 

 

Regenwaterrecuperatie (regenwaterput van 8.000 liter voorzien) 

Toiletten, gelijkvloers en 1ste verdiep 

Buitenkraan 

mailto:alex@vdwprojects.be


 
 

Kuringersteenweg 519, 3511 Kuringen (Hasselt) – contact verkoop: alex@vdwprojects.be, 0476/92 24 60 of 011/30 08 30 

 

Sanitaire toestellen 

 Facq Zaventem 

 Contact Borremans Lieve 

 Leuvensesteenweg 536 

 1930 ZAVENTEM 

02/719 86 11 

Lieve.borremans@facq.be 

 

Sanitaire installatie 

 Jansens bvba 

 Beek 7 

 2275 LILLE 

 014/880 545 

 info@jansenslille.be 
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Keuken  

Het budget voor de keuken bedraagt +/- 20.300,00 euro (inclusief 21% BTW) 

Hieronder een overzicht van de gebruikte materialen en toestellen: 

MDF deuren laminaat bekleed fingerprint proof  

Laden belastbaarheid tot 70 kg  

Kwaliteitsscharnieren Hettich  

Werkhoogte tot 95 cm  

MEUBELEN volgens detailtekening met elementenlijst 

 

TOESTELLEN 

MRX1201 FRANKE dubbele spoelbak inox  

301839 FRANKE hoge mengkraan  

LC97BCP50 SIEMENS wanddampkap 90 cm led  

LZ10DXU00 SIEMENS recirculatie filter   

KI24RNSF0 SIEMENS koelkast 220 L  

EH875LVC1E SIEMENS inductiekookplaat 80 cm/flex zone  

SN61X15TE SIEMENS vaatwas HomeConnect  

HB537ABS0 SIEMENS warme lucht oven  

CM585AGS0 SIEMENS microgolf 
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Werkbladen in composiet (meerprijs +/- 2.400,00 euro incl.21% BTW) 

 Werkbladen in composiet beach medium grey Poli 2 cm dik 

 Reeds keuze uit 9 soorten composiet zonder meerprijs 

 

Perspectieftekening op aanvraag verkrijgbaar 

 

Installateur keuken 

 Dreco bvba 

 Aarschotsesteenweg 437 

 3012 WILSELE 

 016/449 830 

 info@dreco.be 

 

Binnenschrijnwerk 

Deuren (budget 514,25 euro inclusief 21% BTW per stuk) 

De binnendeuren zijn standaard draaideuren met bladhoogte 2,115m bestaande uit halfvolle deurpanelen (tubespaan of gelijkwaardig). De 
deurbladen worden gelakt in atelier in RAL 9010. Tevens wordt een standaard geschilderde deuromlijsting voorzien, alle beslag (sloten, 
scharnieren, sleutels) in inox (metallic grijs van kleur) en een L-vormige inox deurkruk met ronde slotrozetten. Draaideuren worden standaard 
voorzien van een slot met binnendeur sleutel. Deze worden voorzien van een vrij/bezetslot. Indien er schuifdeuren voorzien zijn op de plannen 
ondertekend bij aankoop, is de standaard hiervoor min of meer gelijk aan deze van de draaideuren voor wat betreft bladhoogte, deuromlijsting en 
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materialen. Schuifdeuren worden standaard voorzien van een glijrail bovenaan de deur die wordt afgekast met MDF. Op schuifdeuren worden 
geen sloten voorzien. Deze worden uitgerust met een handgreep. 

 

2 trappen  (budget +/- 9.000,00 euro inclusief 21% BTW) 

 

Trap 1 (GLVL naar 1ste verdiep) 

Gesloten traditionele rechte steektrap (onderzijde 1-zijdig afgewerkt) met muurhandgreep en balustrade  

Houtsoort: beuk / rubberwood 

 Leuning: vierkante trappalen + inox baartjes Ø 20 + houten handgreep  

16 rechte tredes R9 34 mm tot max breedte 95 cm waarvan een bordes  

4,5 lm handgreep tegen de muur - Ø 45 + alu leuninghouders 

2 trappalen 80 x 80 met piramidekop + 1 tussenpaaltje  

2,9 lm leuning op overloop 

 2,9 lm plafondafboording tot 25 cm 

Trap 2 (1ste verdiep naar 2de verdiep) 

Open traditionele kwartslagtrap met leuning op trap en balustrade 

Houtsoort: beuk / rubberwood 

 Leuning: vierkante trappalen + inox baartjes Ø 20 + houten handgreep 

 12 rechte tredes R9 34 mm tot max breedte 95 cm  
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4 verdreven tredes R9 34 mm tot max breedte 95 cm waarvan een bordes 

4 trappalen 80 x 80 met piramidekop + 1 tussenpaaltje 

3,3 lm leuning op de trap 

2,9 lm leuning op overloop 

 2,9 lm plafondafboording tot 25 cm 

 

Binnenschrijnwerkerij 

 Stevens houttechniek 

 Lichtenberglaan 2030 

 3800 SINT-TRUIDEN 

 011//691 010 

 info@stevenstrappen.be 

 

Aanleg terras en oprit 

Budget geraamd op 7.865,00 euro (inclusief 21% BTW) 

  

Buitenaanleg 

De tuin word genivelleerd echter niet ingezaaid. Beplanting is ook niet voorzien. 

Er wordt wel een draadafscheiding tussen de percelen voorzien van telkens 1,80m hoog met bovenbaar. De kleur hiervan is zwart. 
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Deel 3 LASTENBOEK RUWBOUW 

 

3.1 Algemene informatie 

 

3.1.1 Terrein 

Het terrein is eigendom van Vandenwijngaerden Invest bvba en zal voor de volledige duur van de bouwperiode volledig ter beschikking staan van 

de verkoper. De aannemer zorgt er voor dat het terrein vlot toegankelijk is voor voertuigen van ongeveer 25 ton voor de aanvoer van de nodige 

materialen. Mogelijke hindernissen zoals struiken, bomen, boomstronken, teeltgewassen worden verwijderd voor zover wettelijk toegelaten. 

 

3.1.2 Grondonderzoek 

Er wordt een gespecialiseerd grondonderzoek uitgevoerd, zodat een betrouwbaar beeld van de draagkracht van de ondergrond ontstaat en het 

funderingssysteem correct kan worden bepaald. Dit grondonderzoek verschaft informatie over de grondmechanische eigenschappen, en dus over 

het draagvermogen en de vervormingen van de funderingsgrond onder de funderingslasten. Deze informatie is essentieel voor ingenieur en 

architect bij het uittekenen van de stabiliteits-parameters en garandeert dat er aangaande de stevigheid van de constructie niets aan het toeval 

wordt overgelaten. Het onderzoek bestaat uit een aantal sonderingen en een meting van de grondwaterstand in een peilbuis. 

 

3.1.3 Stabiliteitsstudie 

Het studiebureau IWS voert een gedetailleerde stabiliteitsstudie uit voor een betrouwbare dimensionering van de structuuronderdelen. De 

ingenieur berekent hoeveel gewicht er op de funderingen komt (lastendaling), ontwerpt gedetailleerde beton- en wapeningsplannen, maakt 

berekeningsnota’s voor de productie van balken en kolommen in beton en staal, buigstaten, enz. en geeft zo vorm aan een optimale 

dimensionering van funderingen, steunbalken, muuropbouw, … zodat de stabiliteit van de woning wordt gegarandeerd. 

 

3.1.4 Veiligheidscoördinatie 

In uitvoering van de wetgeving rond veiligheidscoördinatie, die als doel heeft het aantal arbeidsongevallen op bouwwerven te verminderen en het 

welzijn van de werknemers te verbeteren, wordt reeds tijdens de ontwerpfase een gespecialiseerde veiligheidscoördinator aangesteld. De 

veiligheidscoördinator stelt onder meer het postinterventiedossier (PID) op. Het PID is het geheel van documenten en informatie dat men nodig 

heeft bij eventuele latere werken aan het gebouw. Het wordt op het einde van de werken aan de eigenaar van het gebouw bezorgd. De opdracht 
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van de veiligheidscoördinator omvat alle taken bepaald bij artikel 18 en artikel 22 van de wet van 4 augustus 1996 in verband met het welzijn van 

de werknemers bij de uitvoering van hun werk, en wordt aangevuld met de taken zoals bepaald bij artikel 11 en artikel 22 van het KB van 25 januari 

2001 betreffende de tijdelijke of mobiele bouwplaatsen. 

 

3.1.5 EPB energieprestatieregelgeving 

In uitvoering van de regelgeving rond Energieprestaties en Binnenklimaat (EPB), die energienormen oplegt aan nieuwe gebouwen (de zogenaamde 

EPB-eisen), wordt een energieprestatieverslaggever aangesteld.  

Vóór de start van de werken dient de verslaggever een startverklaring in bij het Vlaams Energieagentschap (VEA), inclusief een voorafberekening 

om te controleren of er met de vooropgestelde maatregelen aan de EPB-eisen zal worden voldaan.  

 

De EPB-startverklaring bevat informatie over:  

 

- U- en/of R-waarden van schildelen 

- een inschatting van het S-peil  

- een inschatting van het E-pei 

- een inschatting van de oververhitting  

- een voorstel voor gebruik van hernieuwbare energie  

- het ventilatievoorontwerp  

 

Tijdens de uitvoering van de werken houdt hij alle zaken die de thermische isolatie, de energieprestatie en het binnenklimaat van het gebouw 

beïnvloeden nauwkeurig bij. Na de werken dient hij, opnieuw bij het VEA, een EPB-aangifte in met alle maatregelen die genomen zijn om de EPB 

eisen na te leven, en levert hij, binnen de twaalf maanden na ingebruikname van de woning, een geldig energieprestatiecertificaat (EPC) af. Het  

 

EPC geldt als bewijs of de woning al dan niet aan de energieprestatieregelgeving voldoet en vermeldt onder andere het E-peil, dat aangeeft hoe 

energiezuinig de woning is. 
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3.1.6 Luchtdichtheidsmeting 

Uitvoering van een blowerdoor- of infiltratietest om de luchtdichtheid van het gebouw vast te stellen. Hoe beter de luchtdichtheid, hoe minder 

onnodig warmteverlies door ongecontroleerde ventilatie. De blowerdoor- of luchtdichtheidstest wordt uitgevoerd volgens de norm NBN EN 13829 

en bestaat uit het meten van de infiltratie- en exfiltratiedebieten met geijkte apparatuur. Hiervoor wordt het gebouw zowel in overdruk als in 

onderdruk gezet. De resultaten van de metingen worden verwerkt in een rapport dat dient als bewijsstuk bij de EPB-aangifte.  

 

De bouwer zorgt voor een opening waar de Blower Door in geplaatst kan worden. De woning wordt getest ‘As Built’. Dat wil zeggen dat er geen 

openingen kunstmatig afgesloten mogen worden. Enige uitzondering hierop is een mechanisch ventilatiesysteem welke wel tijdelijk afgesloten 

mag worden. Het studiebureel voorziet de nodige materialen om ventilatieopeningen af te sluiten. 

 

3.1.7 Werf - inrichting 

Vanaf de aanvang der werken zal de bouwer een verzekering afsluiten voor zijn burgerlijke aansprakelijkheid, schade aan derden en stoornissen 

van nabuurschap.  

Het gebouw wordt uitgezet volgens de gegevens van de plannen en de richtlijnen van de bouwvergunning. De landmeter blijft verantwoordelijk 

voor de juistheid van zijn metingen.  

Voor de omheining van de werf, zal de bouwer zich wenden tot de lokale overheden, teneinde in regel te zijn met de reglementen terzake. Het 

plaatsen van deze omheining is ten laste van de bouwer. 

De bouwer zorgt voor een zorgvuldige stapeling van de aangevoerde bouwmaterialen. Hij alleen is verantwoordelijk voor eventuele diefstal van 

bouwmaterialen.  

De bouwer neemt de nodige voorzorgen om de openbare weg, de nutsleidingen of belendende gebouwen niet te beschadigen. Alle beschadigingen 

worden zo snel mogelijk op zijn kosten hersteld. 

De bouwer zal de werf op regelmatige tijdstippen opruimen. Hij zal op het einde der werken zijn werfinstallatie, alle overgebleven materialen en 

alle verpakkingen van bouwmaterialen, zoals paletten en plastic, wegvoeren. Ook het afvoeren van het bouwafval is voor rekening van de bouwer.  
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3.2 Uitgravingen + fundering 

Alle uitgravingen, noodzakelijk voor het volbrengen van het project (funderingen, onderschoeiingen, eventuele uitgravingen voor een kelder) zijn 

voorzien in de huidige aanneming. De bouwput moet gedurende de tijd nodig voor het bouwen van de fundering droog gehouden worden. De 

aannemer is vrij het systeem toe te passen dat hij verkiest. De juiste diepte der uitgravingen zal opgegeven worden door de ingenieur, volgens 

voorafgaandelijk grondonderzoek en controleproeven. Alle funderingen zullen uitgevoerd worden in gewapend beton tot op de vaste grond, zoals 

voorgeschreven door het studiebureau. De aannemer is vrij in zijn keuze van systeem van onderzoek en toegepast systeem van uitvoering. 

Uitgravingen voor riolering, onderzoeksputten, sceptische putten, regenwaterputten, etc., evenals mogelijke onderschoeiingswerken, stutwerken 

en draineringswerken zijn ook in deze post vervat. Aansluitend op het “Algemeen reglement op de elektrische installatie” (KB 10.3. 1981), 

verschenen in het staatsblad op 20.4.’81) wordt een aardingslus onder de funderingen van de omtrek van het gebouw aangebracht. 

 

3.3 Riolering 

De rioleringen zullen uitgevoerd worden volgens de stedelijke reglementen en voorschriften. Ze zijn uit te voeren in Benor PVC leidingen met 

toepassing van alle bijhorende hulpstukken zoals ellebogen, T-stukken, spuitstukken, toezichtkleppen, enz... De buizen mogen geen enkel gebrek 

vertonen en mogen in geen geval geplooid word en. Hiervoor zijn steeds de speciale hulpstukken te gebruiken. Er worden toezichtsputten voorzien 

op de plaatsen waar dit noodzakelijk blijkt cf. de uitvoeringsplannen van de architect. 

 

Alle woningen worden voorzien van een regenwaterput met regenwaterpomp waardoor hergebruik van regenwater mogelijk gemaakt wordt. Er 

worden minstens 2 aftappunten voorzien per woning. De inhoud van de regenwaterput wordt bepaald in functie van de grootte van het 

dakoppervlak en bedraagt 8000 liter. De overloop van de regenwaterput wordt op de gemeenschappelijke infiltratieput aangesloten. Het 

overtollige regenwater wordt eerst naar deze put geleid om de infiltratie in de bodem te maximaliseren. De overloop van deze infiltratieput wordt 

op de openbare riolering aangesloten. Deze uitvoering is volledig cf. de bouw- en verkavelingsvergunning. 

 

Na afwerking van de woningen zal per woning een as-built rioleringsplan in het PID geplaatst worden. 

 

3.4 Opgaande structuur en gevelbekleding 

Vloerplaten en wanden worden samen met de nodige kolommen, balken en lintelen uitgevoerd conform de richtlijnen van het ingenieursbureau. 

De architectuurplannen zijn wat dit betreft zuiver informatief. Alle diktes en hoogtes kunnen worden aangepast aan de stabiliteitsberekeningen 
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en stabiliteitsplannen. Berekeningen, ontwerp, fabricage, montage en oppervlaktebehandeling gebeuren overeenkomstig de wetgeving, normen 

en voorschriften.  

 

Alle dragende en niet-dragende wanden in de woningen worden uitgevoerd in porotherm rendement plus 9 of 14cm. De woning scheidende 

wanden worden uitgevoerd in een ontdubbelde muur met ertussen een akoestische isolatie type ISOVER Party-Wall of minstens gelijkwaardig.  

 

In de eerste twee jaren na uitvoering van de werken en de zetting van het gebouw kunnen in porotherm rendement plus, gyprocwanden, 

vloerconstructies en op de overgang tussen verschillende materialen kleine scheurtjes of barstjes optreden. Deze scheurtjes zijn eigen aan het 

gebruik van deze materialen en dienen als dusdanig door de kopers aanvaard te worden. Ze zijn eenvoudig weg te werken/te dichten/op te kitten 

bij de volgende schilderbeurt. Aangezien dit type van scheurtjes geen verband houdt met een stabiliteitsprobleem, maar eigen is aan de 

karakteristieken van de materialen en hun toepassing, valt dit niet binnen de 10-jarige aansprakelijkheidsgarantie (scheurtjes en barstjes zijn 

maximum 5mm breed). 

 

Algemene informatie aangaande opgaande structuur en gevelbekleding 

 Muurdiktes 40cm 

 In de garage worden de verticale stootvoegen niet opgevoegd, binnenin zit een vertanding 

 Buitendorpels ramen en deuren worden uitgevoerd in blauwe hardsteen 

  

  

3.5 Gewapend beton 

Voor het gewapende beton zijn de voorschriften uit de laatste editie van de NBN bindend voor de aannemer. Het moet beantwoord en aan de 

hoogste eisen van goed en degelijk werk. Alle betonwerken moeten daar waar de werkomstandigheden dit toelaten, strak, loodrecht en waterpas 

worden afgeleverd. Het dient vermeld te worden dat beton krimpt bij uitharding en dat er omwille van deze krimpspanningen haarscheurtjes 

kunnen ontstaan die geen invloed hebben op de stabiliteit. Alle gaten en uitsparingen in het beton welke noodzakelijk zijn in verband met de 

afvoerleidingen, waterleidingen, enz. zijn door de aannemer te maken volgens de aanduidingen welke tijdens de uitvoering der werken gegeven 

worden. De bewapening zal volkomen in overeenstemming uitgevoerd worden met de plannen en borderellen van het studiebureau. De 
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bewapening moet op afstand van de bekisting worden gehouden met behulp van speciale afstandshouders, zodanig dat een correcte betondekking 

verzekerd is.  

Voor het gewone betonwerk (niet zichtbaar) is de aannemer vrij de bekistingwijze toe te passen die hij verkiest, hetzij een geprefabriceerde stalen 

bekisting, hetzij een traditionele houten bekisting. Hij is echter gehouden ze zuiver loodrecht en waterpas te stellen, (enkel daar waar de 

werkomstandigheden dit toelaten). Voor de uitvoering der niet zichtbaar blijvende vlakken kan gebruik gemaakt worden van ruwe bekisting die 

dient verwijderd te worden na verharding van het beton. 

 

3.6 Gevelbekleding 

De gevels worden uitgevoerd in onderstaand omschreven gevelsteen. 

 

Type gevelsteen lot 3 Vandersanden Antro WF50 

 Type gevelsteen lot 4 Vandersanden Anicius WV50 

 

3.7 Plat dak en regenwaterafvoer 

Bovenop het plat daken wordt een hellingschape aangebracht met minimaal 1cm helling per lopende meter om de nodige afwatering te 

verzekeren. Daarboven bevindt zich een dampscherm en PUR-isolatie van 2 x 12 cm dikte. Tot slot wordt een waterdichting (EPDM-folie of 

gelijkwaardig) aangebracht. Dakkolken en noodspuwers worden voorzien waar nodig. Dakranden worden voorzien van geschikte profielen voor 

het afwerken van de dakdichting. 

 

De regenafvoerleidingen worden voorzien volgens de aanduidingen op het plan van de architect. Kleur nog te bepalen door archtitect. 

 

3.8 Akoestische en thermische isolatie 

Spouw 14 cm (2 x 7 cm Eurowall Recticel)  

Thermische vloerisolatie PUR-> zie afwerking 

Koudebrug onderbreking t.h.v. van de eerste bouwlaag op het gelijkvloers uitgevoerd met witte Kim-blokken  

Koudebrug onderbreking t.h.v. platte daken met Kim-blokken 

Koudebrug onderbreking t.h.v. betonbalken in gevelmuren en t.h.v. de 1ste bouwlaag 
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dakisolatie plat dak in Eurothane Silver Recticel 24 cm dikte platte (2x12cm), met dampscherm dichting en uitvulling met schuimbeton, minimum 

3 cm dikte  

NB de diktes en waarden van deze isolatie werden vooraf berekend door de EPB-adviseur 

 

3.9 Buitenschrijnwerkerij + glaswerk 

Het geheel van deze werken is uit te voeren in thermisch onderbroken aluminium driekamer profielen in een zwarte lak, ral 9005 ST. Lot 4 is 

uitgevoerd in ‘Steellook’.   De gebruikte profielen zijn van zeer goede kwaliteit en garanderen een dichtheid voor water en wind volgens de huidig 

geldende normen. Zij zullen bovendien bestand zijn tegen al de normale atmosferische invloeden.. De voordeur wordt voorzien van een 

meerpuntssluiting met inbraakwerende veiligheidscilinder. 

 

3.10 Niet voorzien in de prijs van ruwbouw of afwerking 

Tuinaanleg, zoals eventueel door de architect aangegeven op de plannen: aanplanting van beplantingen en eventueel boompjes, e.d.  

Schilder- of behangwerken 

Lichtarmaturen 

Extra grondwerken, zoals grondaanvoer- of grondafvoer (wordt ter plaatse besproken met de werfleider) 

Alle individuele nutsaansluitingen vallen ten laste van de koper, de aanvraag hiervan wordt wel geregeld door VDW Projects. 
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DEEL 4 GOEDKEURING LASTENBOEK  

De in dit lastenboek beschreven afwerking heeft voorrang op al de aanduidingen en vermeldingen op de plannen, die louter ter informatie werden 

opgenomen. Dit document wordt in 2 exemplaren opgemaakt en ondertekend door de koper en verkoper. Elke partij verklaart een ondertekend 

exemplaar ontvangen te hebben. De koper verklaart hierbij dat hij grondig kennis genomen heeft van wat in dit lastenboek is vermeld.  

 

Gedaan te ………………………………………………………..op………………………………………………………………. 

 

 

De kopers            De verkoper 

(Gelezen en goedgekeurd)          (Gelezen en goedgekeurd) 
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